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§ 155-30. Multiple dwelling.

[Amended 6-26-1995  L.L. No. 4-1995; 5-27-2003  L.L. No. 2-2003; 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]
Application  ma  e  made  to  the  Planning  oard  for  the  development  of  multiple  dwelling  with  retriction  in
addition  to  thoe  normall  applicale  to  the  zone  a  follow,  except  a  modièed    the  Planning  oard  during
udiviion review puruant to § 134-9.

Lot, ard and denit regulation.

R Ditrict.

Minimum lot area hall e three acre, with a minimum lot width of 200 feet.

Maximum lot coverage hall e 15%.

Lot hall e erved  and utilize pulic water and ewer.

etack for front ard hall e 40 feet, each ide ard 30 feet and rear ard 30 feet.

Maximum denit hall e ix dwelling unit per acre.

R-1 Ditrict.
[Added 8-25-2014  L.L. No. 1-2014[1]]

Minimum lot area hall e 10 acre.

Lot hall e erved  and utilize pulic water and ewer.

etack for front ard hall e minimum 75 feet, each ide ard hall e minimum 75 feet and rear
ard hall e minimum 75 feet.

Maximum denit hall e ix dwelling unit per acre.

xtenion of a pulic water or ewer ervice area hall not urden an exiting water or ewer ditrict
with an cot or det aociated with the extenion.

ditor' Note: Thi local law alo repealed former uection A(2), C-1 Ditrict, and uection A(3), C-2
Ditrict.

Deign tandard.

Maximum unit per tructure. No more than eight unit hall e contained in a uilding, and no more than
24 unit hall e contained in a ingle tructure, except in the cae of adult multiple dwelling, a deèned,
where the Planning oard, without modifing height or denit requirement, permit variation in deign
due  to  pecial  ite  condition  or  occupant  need.  xcluivel  for  purpoe  of  thi  deign  tandard,  a
uilding hall e deemed a portion of a multiple-dwelling tructure which  i  formed  diviion  uch
thing a archwa or reezewa, or  a ère wall within the meaning of thi tate' uniform uilding and
ère code.
[Amended 6-13-2016  L.L. No. 1-2016]

Minimum ditance etween tructure. Where there are two or more tructure on a ingle lot devoted
to multiple  dwelling,  the minimum  ditance  etween  tructure  hall  e  1  1/2  time  the  height  of  the
highet tructure.
[Amended 6-13-2016  L.L. No. 1-2016]

Oç-treet parking. The minimum numer of oç-treet parking pace provided per dwelling unit hall e
a etalihed  Tale 1, § 155-27, of thi chapter.

§ 155-31. ite plan review.

[Amended 8-22-1994  L.L. No. 2-1994; 3-8-1999  L.L. No. 1-1999; 9-14-2009  L.L. No. 6-2009]
Purpoe.  The  purpoe  of  thi  ection  i  to  provide  regulation  governing  the  applicailit,  umiion
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Purpoe.  The  purpoe  of  thi  ection  i  to  provide  regulation  governing  the  applicailit,  umiion
requirement, tandard for review and deign, and due proce for ite plan review and approval. The intent i
to enure that the development and ue of individual parcel of land do not have an advere eçect on adjacent
land or on the character of the communit. uch regulation are deigned to enure that the propoed ue
will e  in harmon with the appropriate and orderl development of  the ditrict  in which  it  i propoed and
that it impact can e mitigated  compliance with reaonale condition. The regulation are alo deigned
to enure that new development conform with the Town' planning goal and ojective a expreed  in  it
Comprehenive Plan.

Applicailit.

ite plan approval  the Planning oard in accordance with thi ection i required for the propoed ue
or change in ue of land, uilding, and other tructure for:

All pecial ue cited in § 155-12, Ue regulation, or identièed herein.

New  principal  ue  and  acceor  ue,  except  for  one-  and  two-famil  dwelling  and  related
acceor ue.

xpanion and change of ue. ite plan review and approval hall e required for a change of ue, an
expanion of a ue or a more-intenive ue when uch change or expanion hall reult in increaed
water uppl, ewage dipoal, tormwater runoç management, parking need, or traêc generation,
uch determination to e made  the uilding  Inpector or Code nforcement Oêcer. A uilding
permit  and  certiècate  of  occupanc  hall  not  e  iued  for  uch  ue  or  uilding  without  èrt
otaining approval from the Planning oard.

Approval required. Where ite plan approval i required  thi chapter, no uilding permit and, in the cae
of a change of ue, no certiècate of occupanc hall e iued  the uilding Inpector until uch a plan
hall  have  een  approved    the  Planning  oard.  No  certiècate  of  occupanc  hall  e  iued  for  uch
premie until all of the requirement of the Planning oard' approval, including an condition attached
thereto, hall have een met.

Continued  conformance  required.  Continued  conformance with  uch  plan  and  requirement,  including
the  maintenance  of  all  improvement,  hall  e  a  condition  of  the  continued  validit  of  the  ite  plan
approval and the certiècate of occupanc.

Approval of revied plan. Reviion of uch plan hall e uject to the ame approval requirement a a
new application, except to the extent thoe requirement are waived or reduced  the Planning oard.

Preliminar conference with applicant. For all ite plan application which exceed the following threhold, the
èrt meeting with  the Planning oard, prior  to  the  umittal of  an application,  hall  conit of a conference
etween the Planning oard and the applicant to advie on the feaiilit of a project:
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

Reidential project coniting of 50 or more unit to e erved  private water and ewer uppl;

Reidential project coniting of 250 or more unit to e connected to municipal ewer and water uppl;
and

Nonreidential  facilitie  coniting  of  100,000  or  more  quare  feet  of  gro  éoor  area.  A  preliminar
conference i optional for all other application. A fee will e requeted for thi ervice. The review and
conultation will e non-inding.

Conceptual ite plan. The Planning oard hall e limited to a review of the aic concept of the propoal to
reolve  prolem  the  applicant  ma  have  with  meeting  the  Town’  requirement  during  the  formal
conideration proce. The conceptual ite deign (ketch) plan hall how the following:
[Added 5-9-2011  L.L. No. 3-2011[1]]

An area map and a high reolution aerial photograph keed to the real propert map, howing the parcel
under  conideration  and  all  propertie,  udiviion,  road,  and  eaement  within  500  feet  of  the

oundarie thereof. (NOT: An example of an acceptale aerial photograph include a photograph from
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oundarie thereof. (NOT: An example of an acceptale aerial photograph include a photograph from
Google arth™ mapping ervice.)

A map of the ite howing approximate location of:

Lot line;

Approximate lot meaurement;

xiting and propoed treet or other accewa;

Propoed location of future roadwa connection etween the uject parcel and adjacent parcel;

Location and dimenion of exiting and propoed tructure and paved area;

Propoed ingre and egre of the ite;

ite topograph;

igniècant  natural  and  hitoric  feature,  including  éoodplain,  outcrop,  oil,  watercoure  and
water odie, igniècant haitat area, or known endangered pecie occurrence and wooded area.
In  addition,  agricultural  ditrict,  farm  operation,  ite  nominated  or  on  the  tate  or  national
regiter for hitoric place, enitive archaeological area, and coatal zone oundarie hould alo
e hown;

Photograph of the ite and uilding thereon; and

An other imilar decriptive data to clarif the propoed project.

A  compilation  of  known  environmental  data  in  relation  to  the  project  ite  and  in  relation  to  propert
within 500  feet of  the project ite. The compilation hall conit of a narrative ummarizing  the known
environmental data, and copie of an and all previou report, tudie, ènding and document, prepared
  an  peron,  conultant  or  agenc.  If  the  upporting  report,  tudie,  ènding  and  document  are  in
exce of 50 page, it i preferred that thi umiion e made in digital form.

A digital cop of the conceptual ite deign (ketch) plan hall e umitted in PDF format.
ditor' Note: Thi local law alo provided for the redeignation of former uection D through M a 
through N, repectivel.

Required ite plan. A complete application for ite plan approval hall e made in writing to the Planning oard
and  hall  e  accompanied    12  copie  of  plan.  Onl  complete  application  for  ite  plan  review  hall  e
conidered  for  approval.  ite  plan  hall  e  prepared    a  licened  profeional  engineer,  architect,  land
urveor or landcape architect, hall refer to pecièc data ource, and hall include the following information:

Application form: a completed application on form precried  the Planning oard.

A location map, at a cale of 2,000 feet to the inch or larger, howing the applicant' entire propert and
all eaement and treet and exiting tructure within 500 feet of the applicant' propert a well a the
Tax Map and ection of UG mapping.

rieèng document. The applicant  hall  umit a rieèng document, which hould e no more  than ève
page, addreing in narrative form the following iue:

A decription of the propoed project;

[2]A  decription  of  whether  the  ite  deign  include  the  poiilit  for  interconnection  with
adjoining  ite  and,  if  no  uch  interconnection  i  provided,  a  thorough  narrative  a  to  wh  an
interconnection i not feaile;

ditor' Note: Former uection (3)(), regarding deign philooph and goal, wa repealed 5-9-
2011  L.L. No. 3-2011. Thi local law alo provided for the redeignation of former uection (3)
(c) through (e) a (3)() through (d), repectivel.

An anali of how  the project  complie with  the  requirement  contained within  thi Chapter  155,
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An anali of how  the project  complie with  the  requirement  contained within  thi Chapter  155,
Zoning; and

An identiècation of an waiver or variance needed.

ite plan. The detailed ite plan hall how at leat the following information:

Title of the drawing, including the name and addre of the owner of record, applicant, and licened
profeional() reponile for the preparation of uch drawing, including eal and ignature.

North arrow, cale and date.

oundarie of the propert with urveed dimenion.

Name of all owner of record adjacent to the applicant' propert.

xiting chool ditrict (if applicale), zoning ditrict, and overla ditrict oundarie (if applicale),
within 500 feet of the ite' perimeter.

Acreage  of  each  ditinct  exiting  and  propoed  land  ue  on  the  applicant'  propert,  and  the
propoed denit of each if reidential ue are propoed.

Grading  and  drainage  plan  howing  exiting  and  propoed  contour  with  interval  of  two  feet
extending  50  feet  eond  the  tract.  If  an  portion  of  the  parcel  i  within  a  one-hundred-ear
éoodplain a determined   the Federal mergenc Management Agenc  (FMA),  the area will e
hown and ae éood elevation given.

Location  and  oundarie  of  all  exiting  natural  land  feature  on  the  propert,  including  rock
outcrop,  iolated tree 12  inche or more  in diameter at reat height (dh) and all  tree over 24
inche in dh (whether iolated or in a foreted area), exiting vegetative and foret cover, orchard,
hedgerow  and  other  ornamental  landcaping,  tone  wall,  oil  tpe  and  oundarie,  active
farmland, viuall prominent agricultural landcape feature, uch a èeld, pature, and meadow
on knoll and hilltop, woodland along roadwa, propert line, and tream, teep lope in exce
of 15%, and water ource. Water ource include pond, lake, wetland and watercoure, primar
aquifer and primar aquifer recharge area, éoodplain, and drainage retention/detention area. The
plan hall how locall igniècant tree which include rare or unuual pecie, tree aociated with
hitoric event or peron, or tree that igniècantl contriute to a unique cenic viewhed.

Location of all exiting uilding, tructure, ign, and agricultural land, on adjacent propert within
100 feet of the uject lot line.

Location,  propoed ue,  height,  and  etack meaurement of  all  exiting  and propoed uilding,
tructure  and  ign  on  the  applicant'  propert,  including  éoor  plan,  and  plan  for  exterior
elevation,  at  a  cale  of  1/4  inch  equal  one  foot,  howing  the  tructure'  ma  and  architectural
feature, and indicating the tpe and color of material to e ued. A tale indicating quare footage
of uilding area to e ued for a particular ue, uch a retail operation, oêce ue, warehouing, or
other  commercial  activit;  maximum  numer  of  emploee;  maximum  eating  capacit,  where
applicale; and numer of parking pace exiting and required for the intended ue.

Traêc éow pattern within the ite, entrance and exit,  the  location of potential  interconnection
etween the project ite and adjoining ite, truck/commercial vehicle loading and ervice area, cur
cut on the ite and within 100 feet of the ite, and all treet which are either propoed, mapped or
uilt.

An cro-acce eaement, walkwa and iccle path opportunitie aociated with the project.

The location, deign and contruction material of all oç-treet parking area (open and encloed, if
an), including the numer of parking pace required and to e provided. The Planning oard hall
encourage  the  proviion  of  parking  area  uing  alternative  paving  material,  uch  a  perviou
pavement or paving lock where the intertice are èlled with od, or through parking reerve area
which ma not e contructed until and unle demand i evident.

The location, deign and contruction material of all preent and propoed walkwa, iccle path
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Parking lots are temporary, no additional paving is planned.
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() 
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(w) 

[1] 

[2] 

[3] 

[4] 

(x) 

() 

The location, deign and contruction material of all preent and propoed walkwa, iccle path
and rack, enche, ramp, outdoor torage or dipla area, retaining and/or landcaping wall and
fence.

A general and conceptual landcape plan howing propoed change to exiting natural land feature.
Tree to e aved hall e noted on ite plan, and appropriate meaure hall e outlined to protect
the tree tock from damage during contruction. More-precie landcaping plan ma e required 
the  Planning  oard  during  the  review  proce,  including  ize  and  tpe  of  plant  material,  and  the
numer, ize, tpe and location of all tree, hru and ground cover to e added.

The location, deign and contruction material of all exiting and propoed utilit tem, including:

Water uppl tem.

ewage dipoal.

Telephone, cale and energ tem, including electric, oil, ga, olar or other energ tem.

torm drainage tem, including ut not limited to exiting and propoed drain line, culvert,
catch ain, headwall, endwall, manhole, and drainage wale.

The location of ère and emergenc accewa and zone, including the location of ère hdrant or
of the nearet alternative water uppl for ère emergencie.

The location, tpe, and creening detail for olid wate dipoal facilitie and container.

The propoed  location, height, orientation,  tpe of  illuminating device, ul  tpe and wattage, and
photometric data of all outdoor lighting èxture.

The  location, height,  ize, material, deign,  and  illumination of all preent and propoed ign and
other advertiing or intructional device, a required in § 155-28.

timate of noie generation at the ource and propert line.

Inventor  and  quantit  of  hazardou  material  anticipated  for  on-ite  torage  and/or  ue,  if
applicale.

Plan for the dipoal of contruction and demolition, wate, whether on-ite or at a New York tate
approved olid wate management facilit.

Park and open pace.

General. In accordance with § 274-a of the Town Law, the Planning oard ma require either the
reervation of land for park or recreational purpoe or pament of a fee to a trut fund to e
ued for purchae and/or development of recreational ite within the Town.

Reervation  of  land.  The  Planning  oard  ma  require  the  reervation  of  land  for  a  park  or
recreational purpoe to e reerved on the plat, ut  in no cae to e more than 10% of the
gro area of the udiviion. The location of uch reervation hall e in accordance with the
Comprehenive Plan or otherwie where the Planning oard hall deem uch reervation to e
appropriate. In general, uch reervation hould have an area of not le than two acre.

Pament  of  fee.  Where  the  Planning  oard  deem  that  the  reervation  of  land  would  e
inappropriate, it ma waive the requirement of land reervation on the condition (aid condition
to e  incorporated a a requirement within the condition attached  the Planning oard to
ite plan approval) that the applicant depoit a cah pament in lieu of land reervation with the
Town Clerk. uch pament hall e placed in a trut fund to e ued excluivel for the purchae
and/or  development  of  neighorhood  ite  for  park,  plaground  or  other  recreational
purpoe. Final approval i contingent on thi fee.

udiviion of a clutered deign in which 75% of the development ite will e perpetuated a
open pace  a homeowner' aociation hall e exempt the requirement of thi uection.

For project involving more than one phae, a ite plan howing each phae of the project.
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F. 
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(3) 

(4) 

G. 

For project involving more than one phae, a ite plan howing each phae of the project.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

Propoed da and hour of operation.

upporting material. The following material hall e umitted:

A  cop  of  the  deed  to  the  propert  a  mot  recentl  èled  and/or  a  cop  of  the  executed
contract of ale.

A cop of each covenant, eaement or deed retriction in eçect or intended to cover all or part
of the tract.

nforceale map note of tormwater drainage, utilit right-of-wa, etc.

Identiècation, and umittal when availale, of all necear permit from federal, tate, count
or local agencie, approval required from aid agencie for the project' execution, and proof
of pecial permit and/or variance approval if applicale.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

Additional information. At the requet of the Planning oard, an other pertinent information a
ma e necear to determine and provide for the proper enforcement of pecièc proviion
of thi chapter hall alo e provided.

nvironmental  review.  An  application  for  ite  plan  review  and  approval  hall  alo  e
accompanied   a  hort or  full  AF, or  a draft I,  a  required   the  lead agenc under  the
nvironmental Conervation Law.

Identiècation of  ridgeline  and  teep  lope protection  elevation  identièed within  §  155-41.1 of  thi
chapter.

A digital cop of the propoed ite plan hall e umitted in PDF format.

The Planning oard ma waive or allow deferred umiion of an of the information required in uection D
aove, a it deem appropriate to the application. uch waiver hall e dicued in the rieèng document to
e  umitted    the  applicant.  The  Planning  oard  hall  iue  a written  tatement  of waiver  granted  on  a
project. Thi tatement hall e èled in the permanent record of the propert.

tandard  for  review  and  deign.  The  purpoe  of  good  ite  deign  i  to  create  a  functional  and  attractive
development, to minimize advere  impact, and to enure that a development project will e an aet to the
communit. To promote thi purpoe, the Planning oard, in reviewing ite plan, hall conider the tandard
et  forth  elow.  uch  tandard  are  intended  to  provide  a  framework  within  which  the  developer  mut
recognize  and  e  reponive  to  the  Town'  rural,  cenic  and  hitoric  qualitie,  and  all  other  element  of  it
communit character, ut which alo allow the deigner of the development to exercie creativit,  invention
and innovation. The Planning oard ma require umiion of alternative deign and laout propoal aed
on the tandard in thi ection.

The  ite  deign  will  e  reviewed  with  conideration  of  the  exiting  and  planned  development  of
contiguou land and adjacent neighorhood.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

The ite deign will eek to minimize material advere eçect upon the deirailit of uch neighorhood
for the ue contemplated  thi chapter.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

The ite deign will e conitent with proviion of the Town of Marlorough Comprehenive Plan and it
land  ue  regulation  and  other  local  regulation.  xiting  violation  of  local  law  and  regulation  hall
entitle the Planning oard to withhold or upend review of an application for ite plan approval until the
violation() are remedied.

The ite deign hall reéect an awarene of and enitivit to the view, terrain, oil, plant life, and other
unique qualitie of the ite. To the maximum extent practicale, development hall e located to preerve
the natural feature of the ite and to avoid wetland area, teep lope, igniècant wildlife haitat and
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() 

(c) 

(6) 

(7) 

(a) 

() 

(c) 

(d) 

(8) 

(a) 

() 

(9) 

the natural feature of the ite and to avoid wetland area, teep lope, igniècant wildlife haitat and
other area of environmental enitivit. The placement and deign of uilding and parking facilitie hall
take advantage of the ite' topograph, exiting vegetation and other pertinent natural feature and hall,
to  the maximum  extent  practicale,  preerve  and  enlarge  upon  thee  aet  for  recreation,  cenic,  or
conervation purpoe.

Relationhip  of  uilding  and  ite  to  adjoining  area.  ite  plan  involving  nonreidential  ue  propoed
adjacent  to  a  reidential  ditrict  or  reidential  ue  hall  e  reviewed with  regard  to  the  impact  of  the
development on uch reidential ditrict or reidential ue. The Planning oard hall encourage the ue of
a  comination  of  landcaping,  uçer,  erm,  creen,  viual  interruption,  and  common  uilding
material to create attractive tranition etween uilding of diçerent architectural tle and ue.

uilding deign.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

Individual uilding hall relate to each other where practical and feaile in lot placement, cale, and
height. In the event that adjoining propertie or the area urrounding the new development include
traditional  tructure  or  land  development  deemed  of  igniècance  and  value  to  communit
character,  new  individual  uilding  hall  relate  where  practical  and  feaile  to  the  lot  placement,
cale, height and other element.

Rooftop and ground-level mechanical equipment hall e creened from pulic view to the maximum
extent practicale.

New tructure hall e ited and located to take advantage of olar acce inofar a practical.

Parking and loading facilitie. Parking and loading facilitie hall e planned and developed in accordance
with § 155-27. Parking area hould e placed at the rear and/or ide of principal uilding o the are not
viile  from pulic  road. Where ite  limitation neceitate  that parking area e  located adjacent  to a
pulic  road,  a erm, èeld  tonewall,  olid  fence or evergreen hedge at  leat  30  inche  in height aove
grade at the time of planting hall e intalled to creen the view of parking area from the road or treet.
xiting vegetation, which  i propoed for preervation, ma alo e ued to creen the view of parking
area.

Acce.

All entrance and exit drivewa hall e located with due conideration for traêc éow o a to açord
maximum afet to traêc on pulic treet.

imilar  land ue  hall  provide, wherever practical,  cro  acce etween propertie  to  reduce  the
numer of cur cut, limit the amount of traêc on the main arterial or collector treet fronting the
development,  reduce  turning  movement  onto  tate  and  count  road,  and  provide  logical
extenion  of  the  local  road  tem.  The  Planning  oard  ma  require  individual  developer  to
contruct a ite laout that facilitate cro acce to adjacent ite.

imilar  land  ue  hall  provide,  wherever  practical,  joint  acce  to  arterial  or  collector  treet
fronting the development to minimize diruption of traêc éow, reduce potential point of conéict
etween  through  and  turning  traêc,  and  facilitate  the  control  and  eparation  of  vehicle  and
pedetrian  movement.  The  Planning  oard  ma  require  individual  developer  to  contruct  a  ite
laout that facilitate future joint acce in anticipation of future adjacent development.

All  uilding  hall  e  reaonal  acceile  to  emergenc  vehicle.  If  the  Planning  oard  deem  it
necear, it hall refer the application to the applicale emergenc ervice provider for comment
on the propoed acce arrangement.

On-ite circulation.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

On-ite roadwa, pedetrian walk and iccle path hall e deigned to permit the afe, eêcient
and convenient movement of vehicle, pedetrian, and icclit on ite and hall provide for afe
connection with treet and adjoining propertie where appropriate.

Landcaped and graded pedetrian walkwa, hall e provided along the  line of the mot-intene
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Landcaped and graded pedetrian walkwa, hall e provided along the  line of the mot-intene
ue, particularl from uilding entrance to treet, parking area, and adjacent uilding, and hall e
eparated from motor vehicle circulation.

Handicapped peron. For an ue to which the pulic i expected to viit, the plan hall make proper
proviion  for  uilding  and  ite  development  that  are  acceile  to  and  functional  for  phicall
dialed  peron,  a  required  in  the  International  uilding  Code  and  other  applicale  tate  and
federal law.

Drainage.

The  propoed  development  hall  e  deigned  to  provide  for  proper  urface  water  management
through  a  tem of  controlled  drainage  that  preerve  exiting  drainage  pattern,  protect  other
propertie and pulic roadwa, and mitigate water qualit impact to the greatet extent practical.
Drainage plan hall e reviewed  the Town ngineer prior to approval.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

Proviion hall alo e made for the protection or  improvement of exiting watercoure, channel
and  other  drainage  tem,  on  the  lot  or  downtream  from  the  lot,  a  needed  to  accept  the
propoed drainage dicharge, aed on ound deign criteria under good engineering practice, taking
into account the drainage requirement of the entire waterhed in which the lot i located.

roion  and  edimentation.  Proviion  hall  e made  for  control  of  eroion  and  edimentation  and  for
avoiding iltation of tream and wetland, oth during contruction and upon completion.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

anitation. Proper proviion hall e made for the water uppl and ewage dipoal requirement of the
propoed ue. Central water uppl and/or ewage dipoal tem and private on-ite tem hall e
deigned  and  contructed  in  accordance  with  applicale  local,  count  and/or  tate  law.  In  addition,
proviion hall e made for the collection, torage and dipoal of olid wate accumulated in connection
with the propoed ue and for control of litter  mean of receptacle, fence or other mean.

Fire  protection.  Proper  proviion  hall  e  made  for  ère  protection,  taking  into  account  an
recommendation of the Fire Ditrict oard of Commiioner, and including the following:

uitale location for and acce to ère hdrant and/or ère pond and other water torage.

uitale  acce  to  uilding  and  torage  area  for  operation  of  ère  protection  vehicle  and
equipment.

uêcient control on traêc and parking to permit acce  ère protection vehicle in emergencie.

Adequate  circulation  drivewa  within  the  lot,  coordinated  with  acce  to  other  lot,  to  permit
acce  ère protection vehicle.

Lighting.  The  location,  height,  deign,  arrangement  and  intenit  of  outide  lighting,  including  the
illumination of ign, hall minimize glare. uch lighting hall alo avoid creating hazard to traêc and hall
conform to the neighorhood lighting pattern.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

ign. All ign hall compl with the ign regulation of § 155-28 of thi chapter.

Noie.  tructure  hall  e  located,  contructed,  and  inulated  to prevent on-ite noie  from  interfering
with  the  ue of  adjacent  propertie.  imilarl,  uilding  hall  e  ituated  to  prevent  oç-ite  noie  from
intruding on new development. Method  for  reducing noie  hall  e ued where  appropriate,  and  hall
include fencing, wall, and natural uçer, uch a erm and landcape planting.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

Landcaping and creening.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

The  ite  plan  hall  integrate  the  variou  element  of  ite  deign,  including  landcaping,  which
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The  ite  plan  hall  integrate  the  variou  element  of  ite  deign,  including  landcaping,  which
preerve  and enhance  the particular  feature of  the  ite  and  urrounding. All  area  for oç-treet
parking, vehicle loading, drivewa, idewalk and an other paved area hall e uital landcaped.
If not ditured  èlling, grading, excavation or other contruction activit, the landcaping ma e
left  a  natural  terrain  when  having  a  character  and  vegetative  cover  that  upport  the  overall
landcaping plan.

Landcape  planting  of  hru,  ground  cover,  hade  tree,  perennial  and  annual  and  other
material,  uch  a  rock,  water  feature,  culpture,  wall,  fence,  paving  material  and  outdoor
furniture, hall e encouraged to create pedetrian cale pace and to maintain landcape continuit
within the communit. Thi hall e accomplihed through the ue of native plant and rock material.

The  preervation  of  exiting  landcape  feature  uch  a  wetland  and  woodlot  hould  e
encouraged a a deign.

Landcaping  hould  e  conidered  for  ue  to  create  oundarie  and  tranition  etween  area  of
diçering  development  intenitie  a  well  a  to  eparate  area  of  incompatile  land  ue.  A  uçer
zone  thickl  planted  with  native  tree  and  hru  of  uêcient  width  to  entirel  creen  a
nonreidential  ue  from  a  neighoring  reidential  ue  hall  e  conidered.  A  uçer  zone  hall  e
provided on an reidential development occurring adjacent to a farm a provided for under § 155-
52.

Open pace hall e an integral part of the overall ite deign.

Parking  facilitie hall e  landcaped and creened from pulic view. To promote thi purpoe,  the
Planning oard hall conider the tandard et forth in the Town of Marlorough Deign Guideline,
a the ma e adopted.

olid  wate  facilitie  and  container,  outdoor  ervice  area,  and  loading  dock  hall  e  creened
around their perimeter from the treet and from other adjacent reidential area.

All plaground area hall e reaonal creened from the view of the adjacent reidential lot and
treet.

Pulic  hearing.  The  pulic  hearing  hall  e  conducted  within  62  calendar  da  of  the  Planning  oard'
determination that the application i complete. The Planning oard,  reolution at a tated meeting, hall èx
the place, date, and time of the pulic hearing. The Planning oard hall e reponile for pulication of the
pulic hearing notice  in the oêcial newpaper at  leat ève da efore the date of uch hearing. Thi notice
hall include a general decription of the propoal which i the uject of the application and hall identif the
applicant and the location of the propoal. Notice hall alo e poted on the ulletin oard of the Town Hall at
leat  ève  da  prior  to  the  date  of  the  hearing.  The  Planning  oard  hall mail  notice  of  the  hearing  to  the
applicant at leat 10 da efore uch hearing.

Planning  oard  action  on  ite  plan. Within  62  da  of  the  receipt  of  a  completed  application  for  ite  plan
approval or within 62 da of the cloe of a pulic hearing, whichever hall lat occur, the Town Planning oard
hall act on the ite plan application.

Action  reolution.

The  Town  Planning  oard  hall  act    reolution  to  either  approve,  diapprove,  approve  with
condition or approve with modiècation the ite plan application. A cop of the reolution hall e
èled  in  the  Town Clerk'  oêce  and mailed  to  the  applicant within  ève  uine  da  of  the  Town
Planning oard' action. A reolution of either approval or approval with modiècation hall include
authorization  to  the  Town  Planning  oard  Chairman  to  tamp  and  ign  the  ite  plan  upon  the
applicant' compliance with the umiion requirement tated herein.

If the Town Planning oard' reolution include a requirement that modiècation e incorporated in
the ite plan, conformance with aid modiècation hall e conidered a condition of approval. If the
ite plan i diapproved, the Planning oard' reolution hall tate pecièc reaon for uch deciion.
In  uch  a  cae,  the  Town  Planning  oard  ma  recommend  further  tud  of  the  ite  plan  and
reumiion to the Town Planning oard after it ha een revied or redeigned.

umiion requirement for tamping. After receiving ite plan approval, with or without modiècation,
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umiion requirement for tamping. After receiving ite plan approval, with or without modiècation,
from  the  Town  Planning  oard,  the  applicant  hall,  within  ix  month,  umit  ix  print.  The  ite  plan
umitted  for  tamping  hall  conform  trictl  to  the  ite  plan  approved    the  Town  Planning  oard,
except that it hall further incorporate an reviion or other modiècation required  the Town Planning
oard and hall e accompanied  the following additional information:

A record of application for an and all necear permit from federal, tate and count oêcial.

Detailed izing and ènal material peciècation of all required improvement.

An etimated project contruction chedule and, if a performance guarant i to e provided  the
applicant for all or ome portion of the work, a detailed ite improvement cot etimate.

A digital cop of the ite plan umitted for tamping, including an reviion or other modiècation
required  the Town Planning oard, hall e umitted in PDF format.

çect of tamping  the Town Planning oard. Upon tamping and igning  the Chairman, the Town
Planning oard hall forward a cop of the approved ite plan to the Code nforcement Oêcer/uilding
Inpector and the applicant. The Code nforcement Oêcer / uilding Inpector ma then iue a uilding
permit or certiècate of occupanc if the project conform to all other applicale requirement.

Reimurale cot. Reaonale cot incurred  the Town Planning oard for profeional conultation fee
or other expene  in connection with  the  review of a propoed ite plan hall e defraed   the applicant.
uch ecrow-aed reimurale cot hall e in addition to the fee required in § 155-47 herein.

xpiration of approval. ite plan review and approval hall e void if contruction i not tarted within one ear
and completed within two ear of the date of the ènal ite plan approval. ach of thee repective period of
expiration ma e  extended  in  the Planning oard'  dicretion  for up  to  two  additional  period of one  ear
each. The Planning oard' authorit to extend the repective period of expiration hall appl to an project
which requeted uch an extenion, in writing, èled with the Town no later than on or after Januar 1, 2008.

Performance ond. The applicant ma e  required  to pot performance ond puruant  to  thi  chapter  in
uêcient amount and duration to aure that all treet or other pulic place hown on the ite plan hall e
uital graded and paved and that treet ign; idewalk; treetlighting tandard; cur; gutter; treet tree;
required  improvement  to exiting treet and  interection; water main; ère alarm ignal device,  including
necear duct and cale or other connecting facilitie; anitar ewer; and torm drain hall all e intalled
in accordance with tandard, peciècation and procedure acceptale to the appropriate Town department.

Denit. When a denit calculation i to e made for the purpoe of ite plan review, it will e a net denit
calculation.

Required referral. Prior to taking action on the ite plan, the Town Planning oard hall refer the ite plan, when
applicale, to the Ulter Count Planning oard for advior review and a report in accordance with §§ 239-1
and 239-m of the General Municipal Law.

§ 155-32. pecial ue permit.

[Amended 8-22-1994  L.L. No. 2-1994; 9-14-2009  L.L. No. 6-2009]
All pecial ue precried in § 155-12 of thi chapter, or otherwie identièed a pecial ue herein, hall e uject
to  review  and  approval  of  a  pecial  ue  permit    the  Planning  oard  in  accordance  with  the  tandard  and
procedure et forth in thi ection. A pecial ue mean one requiring a pecial ue permit.

All pecial ue hall e uject to the additional review and approval requirement of § 155-31 dealing with ite
plan review.

Required  fee.  A  complete  application  for  ite  plan  and/or  pecial  permit  review  and  approval  hall  e
accompanied    the  applicale  fee  and  ecrow  depoit  in  accordance with  the  fee  chedule  of  §  155-47,
Development  Fee.  The  Planning  oard  require  profeional  review  of  the  application    it  deignated

planning,  engineering,  legal  or  other  conultant,  and  uch  review  are  paid  for    mean  of  the  ecrow
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planning,  engineering,  legal  or  other  conultant,  and  uch  review  are  paid  for    mean  of  the  ecrow
depoit.

Pulic hearing and notice.

The Planning oard hall not authorize an ue requiring pecial permit approval without èrt holding a
pulic hearing at which intereted partie and citizen hall have an opportunit to e heard. The pulic
hearing  hall  e  conducted  within  62  calendar  da  of  the  Planning  oard'  determination  that  the
application i complete. The Planning oard,  reolution at a tated meeting, hall èx the place, date, and
time of the pulic hearing.

The  Planning  oard  hall  e  reponile  for  pulication  of  the  pulic  hearing  notice  in  the  oêcial
newpaper  at  leat  ève  da  efore  the  date  of  uch  hearing.  Thi  notice  hall  include  a  general
decription of the propoal which i the uject of the application and hall identif the applicant and the
location of the propoal. Notice hall alo e poted on the ulletin oard of the Town Hall at  leat ève
da prior to the date of the hearing.

The applicant hall mail copie of the pulic hearing notice, at leat ève da prior to the pulic hearing, to
the owner of  the propert  autting  that  held    the  applicant  in  the  immediate  area, whether or  not
involved  in  uch  application,  and  all  other  owner  within  500  feet,  or  uch  additional  ditance  a  the
Planning oard ma deem adviale, from the exterior oundarie of the land involved in uch application,
a the name of aid owner appear on the lat completed aement roll of the Town. uch notice hall
e  certièed mail, and, at the dicretion of the Planning oard, the ecretar of the Planning oard or
the applicant hall furnih proof of compliance with the notiècation procedure, all cot required and fee
aeed  the ecretar of the Planning oard to e orne  the applicant.

If the land involved in an application lie within 500 feet of the oundar of an other municipalit, the
Town Clerk  hall  alo  tranmit  to  the Municipal  Clerk  of  uch  other municipalit  a  cop  of  the  oêcial
notice of pulic hearing thereon not later than the da after uch notice appear in the oêcial newpaper
of the Town.

Dipoition of application  Planning oard.

Within 62 da of the cloe of the pulic hearing, unle thi time i extended  mutual conent of the
applicant  and  Planning  oard,  the  Planning  oard  hall  act    reolution  to  approve,  approve  with
condition,  approve  with  modiècation,  or  diapprove  uch  pecial  ue  permit.  The  deciion  of  the
Planning oard  hall  e  certièed    the Chairman of  the  Planning oard,  èled  in  the Town Clerk'  and
uilding Inpector' oêce, and mailed to the applicant at the addre indicated on the application within
ève da of the Planning oard' deciion.

A  reolution  of  either  approval,  approval  with  condition,  or  approval  with  modiècation  will  include
authorization to the Planning oard Chair to ign the pecial ue permit application upon the applicant'
compliance with the condition or requirement tated in the approval. If the Planning oard' reolution
include a requirement  that modiècation e  incorporated  in  the pecial ue permit, conformance with
thee modiècation hall e conidered a condition of approval.  If the pecial permit i diapproved, the
Planning oard' reolution hall e accompanied  a tatement, in writing, giving the ground for denial.

General conideration for pecial ue permit. In permitting an pecial ue, the Planning oard hall take into
conideration the pulic health, afet and general welfare and the comfort and convenience of the pulic in
general  in  the  Town  and  of  the  immediate  neighorhood  in  particular.  The  Planning  oard  ma  require
modiècation to development propoal, umiion of alternative deign and laout propoal and ma attach
reaonale  condition  and  afeguard  to  eliminate  or  minimize  potential  impact  a  a  precondition  of  it
approval. The Planning oard, after pulic notice and hearing, ma approve the iuance of a permit, provided
that it hall ènd that all of the following condition and tandard have een met:

Traêc  acce.  All  propoed  traêc  acce  hall  e  adequate  ut  not  exceive  in  numer,  adequate  in
width,  grade and alignment  and viiilit,  and  uêcientl  eparated  from treet  interection  and other
place of pulic aeml and hall meet other imilar afet conideration.

Parking. Parking area will e of adequate ize for the particular ue, and the entrance and exit drive hall
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Parking. Parking area will e of adequate ize for the particular ue, and the entrance and exit drive hall
e laid out o a to achieve maximum afet.

Landcaping and creening. All parking and ervice area hall e reaonal creened from the view of
adjacent reidential lot and treet, and the general landcaping of the ite hall e in character.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

Character  and  appearance.  The  character  and  appearance  of  the  propoed  ue,  uilding,  tructure,
outdoor ign and lighting hall e the character of the urrounding neighorhood and that of the Town
of Marlorough.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

Hitoric and natural reource. The propoed ue hall e deigned and hall e carried out in a manner
that protect hitoric and natural environmental feature on the ite and in adjacent area.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

Level  of  ervice.  The  level  of  ervice  required  to  upport  the  propoed  activit  or  ue  i  or  will  e
availale to meet the need of the propoed activit or ue. Thi conideration hall include the uitailit
of  water  uppl  and  anitar  ewage  facilitie  and  protection  from  pollution  of  urface  water  or
groundwater.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

mergenc  ervice.  All  propoed  uilding,  tructure,  equipment  and/or  material  hall  e  readil
acceile for ère, police, and other emergenc ervice protection.

[1]In or adjacent to a reidence ditrict. In addition to the aove criteria, in the cae of an ue located in
or directl adjacent to a reidence ditrict:

The location and ize of uch ue, the nature and intenit of operation involved in or conducted in
connection  therewith,  the  ize  of  the  ite  in  relation  to  the  ue,  it  ite  laout  and  it  relation  to
exiting and future acce treet hall e uch that oth pedetrian and vehicular traêc to and from
the ue and the aeml of peron in connection therewith will not e hazardou or inconvenient
to  or  incongruou  with  aid  reidence  ditrict  or  conéict  with  the  normal  traêc  of  the
neighorhood.[2]

ditor' Note: Former uection (8)(), regarding the location and height of uilding and wall,
wa repealed 5-9-2011  L.L. No. 3-2011.

ditor' Note: Former uection (8), Nuiance, wa repealed 5-9-2011  L.L. No. 3-2011. Thi local law
alo provided for the redeignation of former uection (9) and (10) a (8) and (9), repectivel.

The ue of et management practice  in the protection of tream, teep lope, wetland, éoodplain
and other natural feature.

Additional  afeguard  and condition. The Planning oard  hall  impoe  additional  condition  and  afeguard
upon  the pecial permit a ma e  reaonal necear  to aure continuing conformance  to all  applicale
tandard  and  requirement,  including  reaonale  aurance  that  thee  condition  and  afeguard  can  e
reponil monitored and enforced.

nvironmental  conideration.  The  propoed  ue  hall  e  uject  to  review  puruant  to  the New York  tate
nvironmental Qualit Review Act (QR).
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

Performance  ond.  The  applicant will  e  required  to  pot  performance  ond  puruant  to  thi  chapter  in
amount  and  duration  to  enure  that  all  pulic  improvement  a  per  the  approved  ènal  ite  plan  can  e
completed.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

The Planning oard ma require that an a-uilt certièed urve e provided to the Town Code nforcement
Oêcer and/or the Planning oard ecretar to e èled with the oêcial record.
[Added 5-9-2011  L.L. No. 3-2011[3]]
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. 

ditor’ Note: Thi local law alo provided for the redeignation of former uection I through N a J through
O, repectivel.

xiting violation. No permit hall e  iued for a pecial ue  for a propert upon which there  i an exiting
violation of thi chapter or other land ue regulation of the Town of Marlorough, and the Planning oard ma
withhold or upend review pending remed of the violation().

Waiver. The term and condition of a pecial permit ma e modièed  application to the Planning oard in
the  ame manner  a  an  application  for  a  new  pecial  permit.  In  the  event  that  the  modiècation  ought  i
deemed inutantial  the Planning oard, it ma waive one or more of the requirement of thi ection.

xpiration of pecial permit. A pecial permit hall e void if contruction i not tarted within one ear and
completed within two ear of the date of the ènal ite plan approval, except that uch pecial permit approval
ma e renewed  the Planning oard at it dicretion. ach of thee repective period of expiration ma e
extended in the Planning oard' dicretion for up to two additional period of one ear each.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

Revocation of pecial permit. pecial permit ma e revoked  the uilding Department / Code nforcement
Oêcer in the event of utantial deviation from approved pecial permit condition, and the ue allowed 
pecial permit hall terminate immediatel.

If  the Planning oard  indicate  that all  applicale  requirement have een met and approve  the pecial ue
permit, it hall approve iuance of the permit for which application ha een made, including uch condition
and afeguard to the permit a have een required. The uilding Department/Code nforcement Oêcer hall
not iue the permit for which the application ha een made until the proviion of § 155-32 have een met.

Required referral. Prior to taking action on the ite plan, the Town Planning oard hall refer the project' ite
plan to the Ulter Count Planning oard for advior review and a report in accordance with §§ 239-1 and 239-
m of the General Municipal Law.
[Amended 5-9-2011  L.L. No. 3-2011]

§ 155-32.1. Dipla of motor vehicle.

[Added 8-25-2014  L.L. No. 1-2014]
Thi ection hall appl in all zoning ditrict. No premie ma e ued for the dipla for ale of an motor vehicle,
unle the premie are covered  current and valid  local approval under the proviion of  thi chapter  for the
commercial dipla and ale of motor vehicle. xcept, however, an owner of premie ma dipla for private ale
one motor vehicle which i in the title of an owner of the premie.

Article VII. Nonconforming Ue and tructure
[Amended 11-25-2002  L.L. No. 8-2002; 9-14-2009  L.L. No. 6-2009]

§ 155-33. Continuation of ue.

The  following  proviion  hall  appl  to  all  uilding  and/or  ue  legall  exiting  on  the  eçective  date  of  thi
chapter  (which  uilding  and/or  ue  do  not  conform  to  the  requirement  et  forth  in  thi  chapter),  to  all
uilding and/or ue that ecome nonconforming  reaon of an uequent amendment to thi chapter
and the Zoning Map which i a part thereof, and to all conforming uilding houing nonconforming ue. No
nonconforming ue, uilding or other tructure hall e deemed to have exited on the eçective date of thi
chapter  unle  it  wa  lawfull  maintained  and  occupied  on  uch  date  and,  if  uch  nonconformit  i  a  ue,
provided that uch ue ha not een dicontinued within the meaning of § 155-34A(4).

It  i  the  intent  of  thi  ection  that  nonconformitie  are  not  to  e  expanded,  o  a  to  enure  eventual
compatiilit  of  neighoring  land  ue  and  that  the  exitence  of  an  nonconformit  hall  not  of  itelf  e
conidered ground for the approval of a variance for an other propert.
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